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ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

1. CZESC OPISOWA.
2. CZESC GRAFICZNA - RYSUNKI:

NR NAZWA SKALA

PZ1 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1:500



OPIS

1. INFORMACJE OGOLNE:

1.1.
1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.
1.7

1.8.
1.9.

1.10.

Obiekty: Budynek kopii stajni jako magazynu studyjnego
Adres: Olsztynek, ulica Le$na,

dziatkanr 1 - 42/6
Inwestor: MUZEUM BUDOWNICTWA LUDOWEGO

PARK ETNOGRAFICZNY W OLSZTYNKU
ul. Lesna 23, 11-015 Olsztynek
Podstawy formalne
opracowania: a. Umowa z Inwestorem
c. Aktualna mapa sytuacyjno-wysokosciowa z
uzbrojeniem podziemnym w skali 1:500.
d. Projekt koncepcyjny
e. Opinia geotechniczna wykonana przez
firme geologiczng GEOP w sierpniu 2018
h. Projekty branzowe

Stadium
opracowania: Projekt zagospodarowania terenu
Branza: Architektura
Skala opracowania: 1:500
Data opracowania: pazdziernik 2018
Autorzy opracowania: mgr inz.arch. Maciej Powgzka
upr. bud. 02/01/0OL
Sprawdzajaca: mgr inz. arch. Katarzyna Boguszewska

upr. bud. KI-11-7342-78/98

2. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA OBIEKTU:

2.1.

2.2.

2.4,

2.5.

2.6.

Lokalizacja:
Budynek zlokalizowany bedzie na dziatce przy ul. Le$nej 23
nr ewid . 1- 42/6 .

Stan prawny obiektu i terenu:
Wiadcicielem terenu jest Muzeum Budownictwa Ludowego Park
Etnograficzny w Olsztynku

Rodzaj budownictwa:

Budowa nowego obiektu wraz z infrastrukturg towarzyszgcg - budynku kopii
stajni z miejscowoséci Totkiny. Obiekt ma stanowi¢ uzupetnienie rekonstrukcji
dworskiego zespotu folwarcznego istniejgcego na terenie skansenu w
Olsztynku poprzez odzwierciedlenie w stosunku obiektow znajdujgcych sie
w Totkinach gmina Korsze.

Przeznaczenie projektowanego obiektu:
Budynek bedzie petnit funkcje wystawowo- magazynows.

Warunki szczegotowe:

Warunki zabudowy wedtug ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg Rady Miejskiej w Olsztynku nr XXXV-
325/06 z dnia 29 czerwca 2006r. (Dz.U.Woj.Warm.-Maz. Nr 119 poz. 1914 z
dnia 25 sierpnia 2006r.) - teren skansenu oznaczony symbolem Uk-3 (kolor
czerwony).

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI:

Dziatka budowlana nr 42/6 czesciowo uzbrojona, obstugiwana istniejgcym wjazdem
na teren Skansenu oraz istniejgcymi drogami wewnetrznymi i ciggami pieszymi i
pieszo-jezdnymi.



INFORMACJA N/T WARUNKOW OCHRONY KONSERWATORSKIEJ:
Teren przeznaczony pod zabudowe oznaczony w mpzp symbolem Uk-3 w zakresie
inwestycji objetej projektem nie jest objety ochrong konserwatorska.

INFORMACJA N/T EKSPLOATACJI GORNICZEJ:
Teren przeznaczony pod inwestycje nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego.

INFORMACJA N/T ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA
SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW:
Istniejgcych i projektowanych zagrozen j.w. nie ma i nie przewiduje sie.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

7.1.

7.2.

Uksztaltowanie zabudowy:

Ustalenia dla projektowanego obiektu zachowane zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospoadrowania terenu dla terenu Uk-3 : ,(..)caly
obszar nalezy zagospodarowaé | uzytkowac¢ jako jedno zatoZenie
architektoniczno-przestrzenne; c¢) zabudowa tradycyjna, zgodna z
przeznaczeniem terenu(..)”.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze Skansenu - Muzeum w Olsztynku,
obiekt bedzie stanowit uzupetnienie zabudowy.

Budynek niepodpiwniczony, jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem,
wyposazony w winde. Dach dwuspadowy, o wysokosci w kalenicy 11,28m,
kryty dachowka ceramiczna.

Obstuga komunikacyjna:

7.2.1. Komunikacja kotowa:
Na teren Skansenu prowadzi kilka wjazdéw, teren posiada uktad drog
wewnetrznych istniejgcych- inwestycja przewiduje wykonanie do
budynku drogi wewnetrznej pieszo-jezdnej.

Nawierzchnie projektowanej drogi zaprojektowano o nastepujgcej
konstrukcii:
- Warstwa Scieralna z mieszanki zwirowej gr 10cm
- gorna warstwa podbudowy z kruszywa tamanego gr 20cm
- warstwa mrozoodporna odcinajgca z pospotki gr 40 cm
- geowtoknina separacyjno - filtrujgca
Projektowane powyzsze nawierzchnie obramowac kraweznikiem
betonowym wystajgcym i najazdowym ustawianym na podsypce
cementowo — piaskowej i tawie betonowej z oporem z betonu B — 15
oraz kraweznikiem betonowym wtopionym ustawianym na podsypce
cementowo — piaskowe;j i tawie betonowej z oporem.

7.2.2. Parking:
Miejsca postojowe dla odwiedzajgcych sale wystawowg znajdujg sie
w obszarze przed wejsciem na teren Muzem w wyznaczonych
strefach mijesc parkingowych dla catego zatozenia Skansenu.
Dojazd i miejsca postojowe dla obstugi zlokalizowane sg w obrebie
drogi dojazdowej zgodnie z projektem zagospodarowania.

7.2.3. Komunikacja piesza:
Na terenie Skansenu ruch pieszy odbywa sie czeSciowo po
wydzielonych wylgcznie dla ruchu pieszego placykach i ciggach
pieszych oraz po powierzchniach utwardzonych wspélnych z ruchem
kotowym.



Nowe ciggi pieszo jezdne wykona¢ zgodnie z czescig graficzng
opracowania.
Nawierzchnie projektowanych ciggéw zaprojektowano o nastepujgce;j
konstrukciji:

- warstwa wierzchnia zwirowa gr 15cm

- warstwa podbudowy z kruszywa tamanego gr 20cm

- warstwa odcinajgca z piasku jako wymiana gruntu gr 40 cm

- geowitdknina separacyjno - filtrujgca

7.3. Uksztaltowanie terenu:
Ciggi piesze i jezdne projektuje sie o spadkach pozwalajgcych na
prawidtowe odprowadzenie wod opadowych.

7.4. Infrastrukturatechniczna:
Na terenie posesji sg projektowane nastepujgce przytgcza — wykonac
wedtug odrebnych projektéw branzowych :
- Przylgcze wodociggowe
- Przylgcze kanalizacji sanitarnej
- Linia kablowa nn zasilajgca zalicznikowa
- Oswietlenie terenu

7.5. Zewnetrzne zaopatrzenie wody do gaszenia pozaru:
Pobor wody do zewnetrznego gaszenia pozaru z dwdch istniejgcych
hydrantéw na terenie dziatki inwestora. Wymagana ilos¢ wody do
zewnetrznego gaszenia pozaru powinna/bedzie wynosi¢ 10 dm?3/s.

7.6. Drogi pozarowe:
Zapewniono dojazd dla samochoddow strazy pozarnej bezposrednio z
wewnetrznej drogi na terenie Skansenu.

7.7. Zgodnos¢ z mpzp:
Mpzp ustala wytyczne dla terenu Skansenu jako catosci- kopia stajni jako
magazyn studyjny stanowi zgodne z wytycznymi uzupetnienie obszaru
Muzem. Zgodnie z wytycznymi mpzp dla catego terenu Skansenu
oznaczonego symbolem Uk-3, po wykonaniu projektowanej kopii stajni,
nadal zachowane bedg wymagane dla tego obszaru parametry {j:
(...)b)Caly obszar nalezy zaprojektowac jako jedno zatoZzenie
architektoniczno-przestrzenne (..)” - warunek spetniony;
e (.) ¢) zabudowa tradycyjna, zgodna z przeznaczeniem terenu(..)-
warunek spetniony
e ,(..) d) maksymalna powierzchnia zabudowy -5%(..)” - warunek
spetniony
e () g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%
niezabudowanej powierzchni obszaru(..)”- warunek spetniony
e (..) h) krajobraz nalezy ksztaftowac jako pofotwarty, z zachowaniem
istniejgcych zadrzewniern i naturalnej rzezby terenu(..)- warunek
spetniony

INFORMACJA O MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA WYSOKOEFEKTYWNYCH
SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO:

W zwigzku z lokalizacjg nowoprojektowanych budynkéw w bezposrednim
sgsiedztwie istniejagcych sieci analizy mozliwosci wykorzystania systemoéw
alternatywnych zaopatrzenia w ciepto i energie nie przeprowadza sie; Inwestor
dokonat wyboru istniejacych konwencjonalnych systeméw zaopatrzenia w energie: z
sieci energetycznej oraz kottowni na pelety dla celéw grzewczych cieptej wody
uzytkowej oraz ogrzewania . Systemy niekonwencjonalne sg w tym przypadku
ekonomicznie nieoptacalne ze wzgledu na ich wysoki koszt i czas zwrotu inwestycji .
Tak wiec ze wzgledéw ekonomicznych jak i srodowiskowych nie ma przestanek do



10.

11.

12.

13.

wykonania analizy , o ktorej mowa w § 11.ust. 2 pkt. 12 rozporzadzenia ministra
transportu, budownictwa i gospodarki morskiej w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego.

PROJEKTOWANY PROGRAM UZYTKOWY- zgodnie z pktem 3 projektu
budowlanego architektury.

OPIS WARUNKOW OCHRONY P.POZ.- zgodnie z pktem 8 projektu budowlanego
architektury.

BEZPIECZENSTWO | HIGIENA PRACY:
Przed wbudowaniem w obiekt stosowane w projekcie wyroby muszg posiadac, gdy
wymagane:
e aprobate techniczng, obowigzkowy certyfikat zgodnosci i oznaczenie
znakiem bezpieczenstwa ,B”
e Swiadectwo dopuszczenia urzedu dozoru technicznego dla urzgdzen
poddozorowych
o dobrowolny certyfikat zgodnosci i oznaczenie nadanymi znakami zgodnosci
-PN”, ,E”, ,O")
o deklaracje zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami oraz polskimi normami i
aprobatg techniczng

OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO:

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu ogranicza sie do dziatki nr 1- 42/6.

Przewidywany rodzaj robot nie stwarza ucigzliwosci projektowanych obiektéw na

tereny przylegte.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi

publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej

oraz srodkow tgcznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu

budowlanego. Ponadto nie wptywa negatywnie na dostep swiatta dziennego do

pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi — inwestycja znajduje sie na terenie

Skansenu.

Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposéb zagospodarowania

terenu nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami

elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i

gleby.

Obszar oddziatuwania obiektu budowlanego zostat okredlony w oparciu o

nastepujgce przepisy odrebne:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z
pozn. zmianami) w zakresie art. 5 ust. 1

2. Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 69 z p6zn. zmianami) pod kgtem wyznaczenia w otoczeniu
obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddziatuje wprowadzajgc
ograniczenia w jego zagospodarowaniu (definicja obszaru oddziatywania obiektu
na podstawie zapisow art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane -Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z p6zn. zmianami) w zakresie: Dziat |l
zabudowa i zagospodarowanie dziatki (rozdziat 1, 3, 4, 8), Dziat Il Budynki i
pomieszczenia ( rozdziat 2 — o$wietlenie i nastonecznienie), Dziat VI
Bezpieczenstwo pozarowe (rozdziat 7).

UWAGI KONCOWE:

13.1. Zakres wykonania i obowigzki przy robotach budowlanych — zgodnie ze
sztukg budowania (warunki techniczne wykonania i odbioru robé6t budowlano
- montazowych). Roboty budowlane i montazowe powinny by¢ prowadzone
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, wymaganiami bezpieczenstwa i
higieny pracy, polskimi normami i przepisami.



13.2. Uwagi i opisy zamieszczone w czesci rysunkowej stanowig integralng czesc
projektu.wszystkie rozwigzania techniczne zwigzane z okreslong technologig
nalezy wykona¢ doktadnie wg wytycznych i zalecen producenta.

13.3. Zastosowane w projekcie materiaty, rozwigzania techniczne i urzgdzenia
winny spetnia¢ normy bezpieczenstwa p-poz i bhp (posiadajg odpowiednie
atesty i aprobaty).

13.4. Wszystkie zastosowane materiaty oraz elementy wyposazenia wymagajg
akceptacji zleceniodawcy.

13.5. Wszelkie zastrzezone nazwy i znaki towarowe nalezg do ich prawnych
wiascicieli i zostaty wykorzystane wytgcznie w celach informacyjnych.

13.6. Wszelkie wymienione w projekcie materiaty i technologie mogg by¢
zamienione na inne przy zachowaniu tych samych parametréw technicznych
i jakosciowych.

13.7. Integralng czes¢ projektu zagospodarowania terenu stanowig opracowania
branzowe dotyczgce projektowanych przytaczy - niniejsze opracowanie
nalezy rozpatrywac tgcznie z projektami branzowymi.

Powyzsze zapisy nalezy uwzgledni¢ w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

zgodnie z zapisem art. 20 ust. 1 pkt. 16 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. nr 89, poz.144, z pOzniejszymi zmianami).

Opracowat: arch. Maciej Powgzka



